Ejerforeningen Havnen 17-19, 4600 Kage
Cvr.nr. 34003335

Referat af ekstraordinaer generalforsamling 25. november 2024

Deltagere: Flemming, Michael, Morten, Jergen, Charlotte, Jonatan, Ole,
Elisabeth og Henrik

Fuldmagter:  Stine meldte afbud, men sendte fuldmagt med valg af forslag nr. 1
Fraveerende: 17A 1.th

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Godkendelse af dagsorden
3. Behandling/gennemgang af scenarier for udskiftning af dare/vinduer
1. Ejerforeningen star for Iebende vedligehold og evt. udskiftning af dgre
og vinduer (nuvaerende ordning)
2. Ejerforeningen star for samlet udskiftning af resterende dare og vinduer
pa én gang
3. Ejerne star selv for udskiftning af dere og vinduer
4. Beslutning for valg af scenarie/lasning (1, 2 eller 3)
5. Evt.

1. Valg af dirigent og referent
Henrik blev valgt som dirigent og Britta blev valgt som referent.

2. Godkendelse af dagsorden ’
Henrik konstaterede at den ekstraordinaere generalforsamling er lovlig indkaldt
med 14 dages varsel ifalge vedteegterne §5 stk.5 og er dermed beslutnings-
dygtig.
Michael pointerede at der i det udsendte materiale bade blev anvendt tal 1, 2,
3 og bogstaver a, b, c om de 3 scenarier for udskiftning af dere/vinduer. Det

besluttedes kun at anvende 1, 2, og 3 om forslagene for at undgd misforsta-
elser.

3. Behandling/gennemgang af scenarier for udskiftning af
dorel/vinduer
Charlotte gennemgik kort de 3 scenarier.
1. Ejerforeningen star for labende vedligehold og evt. udskiftning af dere
og vinduer (nuvaerende ordning)
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Charlotte forventede at samtlige dare/vinduer ville vaere udskiftet over en
10-arig periode.

2. Ejerforeningen star for samlet udskiftning af resterende dere og vinduer
pa én gang

Dette forslag kreever at ejerforeningen optager et faelleslan pa ca.

kr. 900.000. Et 30-arigt banklan hvor renten nok lgber op i 9%.

3. Ejerne star selv for udskiftning af dere og vinduer

Udskiftninger skal overholde Kege Kommunes regler herom og skall
godkendes af bestyrelsen ifzlge vedteegterne §10 stk.5. Ligeledes er det
ngdvendigt at aendre i de nuveerende vedtaegter §10 stk. 1 og stk.5.

Henrik bad om bemaerkninger til de 3 forslag for at kunne konstatere i hvilken
retning snskerne gik.

Jonatan:  Daekker stigningen i faellesudgifterne pa 50% ogsa de lebende
udgifter ? Ja svarer Charlotte

Michael: Der vil ske en prioritering, sa de mest traengende vinduer udskiftes
farst

Flemming: Vi plejer at ende med et overskud pa ca. 150.000 kr. hvert ar, det
burde deskke

Henrik: Der er ikke hvert ar sa stort et overskud

Jonatan:  Faellesudgifterne er steget meget i forvejen de sidste ar
Charlotte: De 50% i stigning er ud fra de nuveerende 2024 tal

Flemming: Er for lsbende udskiftning. Mener ikke ejerne vil komme til at sta
lige efter optagelse af faelleslan. Nogle har rad til kontant betaling
andre ma lane

Ole: Mener der er brug for sagkyndig vurdering af dgrene/vinduernes
stand. F.eks. udfart af Rambgl. Det er ikke nadvendigt at udskifte
alt nu

Michael: Vil ikke optage faelleslan over 30 ar. Flere nuvaerende ejere vil

inden for en arraekke skulle afhaende sin lejlighed, sa er det ikke
attraktivt at der fglger en forpligtelse pa et lan med. Vil hellere
betale selv

Morten: Det er ikke attraktivt med faelleslan. Hver enkelt ejer mister fradrag
for renteudgifter. Nu kommer handveerkerfradraget tilbage i 2025,
som kan bruges pa nye energirigtige dgre/vinduer.

Henrik konstaterede at der ikke var stemning for scenarie 2, hvor det hele
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udskiftes pé en gang. Senarie 2 droppes.

Henrik gnskede en vejledende afstemning om senarie 1 og 3

Hvem er for senarie 1: Jonatan, Charlotte, Flemming og fuldmagten

Hvem er for senarie 3: Elisabeth, Michael, Morten og Ole

Jargen deltog ikke i den vejledende afstemning.

Henrik: Er det tid at f& gennemgaet samtlige dere/vinduer af en temrer ?

Charlotte:  En temrer er ikke uvildig. Maske skal hele ejendommen
gennemgaes af en byggeteknisk fagperson.

Michael: Rambagl fas ikke for kr. 15.000

4. Beslutning for valg af scenarie/lasning (1, 2 eller 3)
Senarie 1: 5 for
Senarie 3: 4 for

Senarie 1, den nuveerende ordning blev valgt. Fzellesudgifterne kan ikke stige
for pr. 1/1 2026 efter godkendelse pa ordinger generalforsamling i 2025.

5. Evt.
Ole: Er gavlen blevet renset af ? Nej, kan evt. ske pa naeste arbejds-
dag.
Michael:  Synes standarden for ejendommen har veeret faldende over de

sidste 10 ar. Man skal huske at mange af ejerne er oppe i arene
og ikke leengere kan sa meget pa arbejdsdagene.

Charlotte: Det er meningen at haekken skal klippes 2 gange arligt. Pa
arbejdsdagene er det meningen at mere og mere skal blive
vedligeholdelsesfrit.

Michael: Det er et problem med vand i keelderen. Nu kommer det ind hele
vejen rundt. Et filter har vaeret stoppet. Efter rensningen er der ikke
lzbet vand ind. Jargen kan ikke lzengere komme i keslderen og
servicere dernede. Grundvandet er steget og kommer ind ved
rgrgennemfgringen.

Ole: Papeger at vedligeholdelseskontoen skal bruges til vedligehold og
ikke fornyelser som dgre/vinduer.

Elisabeth: Kloakkerne blev spulet 14/11. Det var kun ejerne i nr. 17 der blev
informeret og advaret. | nr. 19 dejede de med darlig lugt
efterfelgende.
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Charlotte:  Fra 1/1 2025 aendres affaldsordningen til at plastic og kartoner
skal i samme beholder.

Henrik haevede generalforsamlingen kl. 20,20 og takkede for god ro og orden

Diriger)}/ Referent
7 _ /
Henrik Guhle, 19C Britta Andresen, Ekstern
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