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Foreningsoplysninger

Foreningen
E/F Havnen 17-19
Havnen 17-19
4600 Kage

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Charlotte S. Falden, Formand
Henrik Guhle, Kasserer
Morten Andresen

Revision
REVISIONSKONTORET | FAXE
Registrerede revisorer FSR
Granvej 2
4640 Faxe

Bankforbindelse
Nordea
Stensbjergvej 7
4600 Kage

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes den
26. april 2024.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2023 for E/F
Havnen 17-19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt ejerforeningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 7. februar 2024

Bestyrelse:

Charlotte S. Falden Henrik Guhle Morten Andresen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Havnhen 17-19

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Havnen 17-19 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.
Vi har overholdt kravene til uafhaengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards
Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), der
bygger pa de grundleeggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu, fortrolighed og professionel adfaerd, samt etiske krav geeldende i Danmark. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen
Foreningen har i regnskabsaflaeggelsen indregnet de af ledelsen godkendte budgetter.
Budgettallene i arsregnskabet har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte = sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivli om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Faxe, den 7. februar 2024

REVISIONSKONTORET | FAXE
CVR-nr. 16609331

Poul Johansson
Registreret revisor FSR
mne2968
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Resultatopgorelse for 1.

januar - 31. december

Indteegter:
Feellesudgifter
Diverse indteegter

Indtaegter ialt

Udgifter:

Ejendomsudgifter
Vedligeholdelse

Overfgrt fra vedligeholdelsesfond
Administrationsudgifter

Udgifter ialt

Resultat for finansiering
Finansiering:

Finansielle omkostninger
Finansiering, netto
Arets resultat
Disponering

Overfart til vedligeholdelsesfond
Disponering i alt

Note 2023 Budget 2023 2022
280.535 281.076 251.440

800 0 2.300

281.335 281.076 253.740

1. -104.437 -88.400 -97.286
2. -314.527 -107.550 -128.498
314.527 105.260 128.498

3. -27.944 -22.690 -29.558
-132.381 -113.380 -126.844

148.954 167.696 126.896

4. 0 0 -2.656
0 0 -2.656

148.954 167.696 124.240

148.954 167.696 124.240

148.954 167.696 124.240
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Balance pr. 31. december

AKTIVER:
OMSZAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Varmeregnskab

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER:
EGENKAPITAL:
Egenkapital, primo
Egenkapital i alt

HENSATTELSER:
Vedligeholdelsesfond

Hensaettelser i alt

GAELDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab

Vandregnskab

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2023 2022
5. 4.300 4.300
6. 0 17.743

4.300 22.043

7. 302.149 446.414
306.449 468.457

306.449 468.457

119.802 119.801

119.802 119.801

8. 162.255 327.828
162.255 327.828

9. 15.500 15.000
10. 1.810 0
11. 7.082 5.828
24.392 20.828

24.392 20.828

306.449 468.457
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Resultatbudget for 2024 og 2025

Indteegter:
Feellesudgifter

Indteegter ialt

Udgifter:

Ejendomsudgifter:

Elforbrug

Varmeforbrug

Vand- og varmeregnskab
Renovation

Forsikringer

Vedligeholdelse faellesarealer
Vedligeholdelse i gvrigt
Vedligeholdelse jf. vedligholdelsesplan
Overfgrt fra vedligeholdelsesfond

Ejendomsudgifter i alt

Administrationsudgifter:

Kontorhold, generalforsamling, mgder mv.
Gebyrer bank, nets mv.

Revisorhonorar

Administrationsudgifter i alt
Udgifter i alt

Arets resultat

Disponering

Overfgrt til vedligeholdelsesfond
Disponering i alt

Note

Budget 2025 Budget 2024
315.000 308.585
315.000 308.585
-12.000 -12.000
-15.000 -15.000

-6.000 -6.000
-27.000 -27.000
-21.000 -21.000
-15.000 -15.000
-14.000 -11.000

-100.000 -50.000
100.000 50.000
-110.000 -107.000

-6.000 -6.000

-7.000 -7.000
-17.000 -16.000
-30.000 -29.000

-140.000 -136.000
175.000 172.585
175.000 172.585
175.000 172.585
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Budgetteret feellesudgift 2025

Feellesudgift Feellesudgift
Fordelingstal pr. ar pr. kvt

Faellesudgifter til fordeling
Ejendomsudgifter 110.000 27.500
Administration 30.000 7.500
Udgifter i alt 140.000 35.000
Hensat til vedligeholdelsesfond 175.000 43.750
Faellesudgifter til fordeling 315.000 78.750
Fordelingstal i alt 898 898
Veerdi pr. fordelingskrone 351 88
Havnen 17 A st. 95 33.324 8.331
Havnen 17 A 1. tv. 92 32.272 8.068
Havnen 17 A 1. th. 96 33.675 8.419
Havnen 17 B st 95 33.324 8.331
Havnen 17 B 1. tv. 98 34.376 8.594
Havnen 17 B 1. th. 92 32.272 8.068
Havnen 19 A 85 29.816 7.454
Havnen 19 B 80 28.062 7.016
Havnen 19 C 80 28.062 7.016
Havnen 19 D 85 29.816 7.454
| alt 898 315.000 78.750

Vand og varme opkraeves seerskilt efter
tidligere ars forbrug.
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Noter

2023 Budget 2023 2022
1. Ejendomsudgifter
Elforbrug 10.725 9.300 16.593
Vandforbrug 0 1.000 0
Varmeforbrug 22.180 13.200 13.272
Vand- og varmeregnskab 7.240 5.500 5.767
Renovation 26.655 28.800 26.655
Forsikringer 22.019 21.300 24.241
Vedligeholdelse faellesarealer 8.562 9.300 6.244
Vintervedligeholdelse 7.056 0 4.514
104.437 88.400 97.286
2. Vedligeholdelse
Vedligeholdelse i gvrigt 6.052 2.290 0
VVS 0 0 2.123
Maler 145.305 0 0
Murer 0 0 17.000
Tamrer 148.500 0 107.080
Gard & have 12.375 0 0
Graesslamaskine 2.295 0 2.295
Vedligeholdelse jf. vedligeholdelsesplan 0 105.260 0
314.527 107.550 128.498
3. Administrationsudgifter
Kontorhold, generalforsamling, magder
mv. 5.222 4.800 6.448
EDB-omkostninger 0 0 708
Gebyrer 7.109 2.300 7.977
Revisorhonorar 15.613 15.000 14.425
Diverse 0 590 0
27.944 22.690 29.558
4. Finansielle omkostninger
Renter, kreditinstitutter 0 0 2.656
0 0 2.656
2023 2022
5. Andre tilgodehavender
Depositum Norlys 4.300 4.300
4.300 4.300
6. Varmeregnskab
Varmeudgift 0 63.093
A conto opkreaevet varme 0 -45.350
0 17.743
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Noter

10.

11.

. Likvide beholdninger

Nordea, 2551 421 859

. Vedligeholdelsesfond

Saldo, primo
Arets hensaettelse
Anvendt i aret

. Skyldige omkostninger

Revisionshonorar

Varmeregnskab
Varmeudgift
A conto opkraevet varme

Vandregnskab
Vandudgift
A conto opkreevet vand

2023

302.149

302.149

2022

446.414

327.828
148.954
-314.527

446.414

162.255

332.086
124.240
-128.498

15.500

15.500

-42.265
44.075

1.810

-23.193
30.275

7.082

327.828

15.000

15.000

o o

-28.822
34.650

5.828
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Havnen 17-19 2023 aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for arsrapporter for regnskabsklasse A samt ejerforeningens vedteegter. De i
arsregnskabet anfarte budgettal er ikke revideret.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med retserhvervelsen. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver og forpligtelser
indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil henholdsvis tilga
og fraga foreningen, og aktivet/forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen
Indteegter
Indtaegter omfatter opkreevede faellesudgifter samt diverse indtaegter.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift og vedligeholdelse samt administration.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Henseettelser
Under henseettelser indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.

Geaeldsforpligtelser
Geeld males til nominel vaerdi.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWYyN2NhMWUtNTJkMi00MDZiLTg1OTQtMDMzZDRhNzEyZjdlfDAwMDAwMDAyfGQ4YWEwZTA5LTk3YjEtNDE5ZC1hNjc0LTEzM2FkZmVkYTgzZnwyNTE3NzkwMTc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T09:51:15.9643438Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251779017",

  "agreementId_4ea4ecNnXWQ251779017": "4ea4ecNnXWQ251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_22511bppUxP251779017": "22511bppUxP251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_6be2feuhsxH251779017": "6be2feuhsxH251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "-dAqyx9uJBmU3ZcYG1FPdg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715680688",

  "birthdate": "1948-07-10",

  "exp": "1715684288",

  "iat": "1715680688",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ab70cc11-605b-463f-b5ab-837ff70ad31d",

  "name": "Henrik Guhle",

  "nonce": "638512774296814829.Mzg5ZWEzYWUtOGEzMi00MmJlLTkzNTAtNGM1Y2Q0ZmEyOTAyM2I4ZWMzMTUtMzlmOS00ZmY5LThkYjAtODUxMzUwYWI4NTZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f15ef96e-935e-4c41-b73d-bb1392d1c30a",

  "rat": "1715680630",

  "sid": "bcb73a9c-96fa-4b1a-9496-27a2fd331902",

  "sub": "f15ef96e-935e-4c41-b73d-bb1392d1c30a",

  "transaction_id": "36cf6741-b669-4873-8311-d7b8c5a1830c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWYyN2NhMWUtNTJkMi00MDZiLTg1OTQtMDMzZDRhNzEyZjdlfDAwMDAwMDAxfGU2YjNiZjQ0LWZkNmQtNDI1Mi1hOWU2LWJjMjEwMzUxNjkxYnwyNTE3NzkwMTc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T09:58:19.2795952Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251779017",

  "agreementId_4ea4ecNnXWQ251779017": "4ea4ecNnXWQ251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_22511bppUxP251779017": "22511bppUxP251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_6be2feuhsxH251779017": "6be2feuhsxH251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "gYuMy3lohSx3UVBARcOgXw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715699704",

  "birthdate": "1986-06-20",

  "exp": "1715703305",

  "iat": "1715699705",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "68faf215-b847-4d38-968e-4ea776f782ac",

  "name": "Morten Andresen",

  "nonce": "638512964860565802.MWNmYjgwYWItN2M5Mi00ZjQ4LWEwMDctNzVlMDMxMmUzMjA1NDM5ZmU0ZTItNzdmYi00MWVkLWIzMzgtZmEzOTVhMTc5NTY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c6aae48f-fe57-4e60-b00d-556c052df5e8",

  "rat": "1715699687",

  "sid": "4e888e42-868d-4805-b20c-4abc7605d44f",

  "sub": "c6aae48f-fe57-4e60-b00d-556c052df5e8",

  "transaction_id": "e84dbf3e-68f8-4301-bef1-7b4bd097f210",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWYyN2NhMWUtNTJkMi00MDZiLTg1OTQtMDMzZDRhNzEyZjdlfDAwMDAwMDAzfDAwY2QzMWM2LTEyM2MtNGUzMC1hMTZkLThjZTFiNTgwZDE4NXwyNTE3NzkwMTc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T15:15:09.7770106Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251779017",

  "agreementId_4ea4ecNnXWQ251779017": "4ea4ecNnXWQ251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_22511bppUxP251779017": "22511bppUxP251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_6be2feuhsxH251779017": "6be2feuhsxH251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "C73lEnrlKpVCD82-6qm94w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715677618",

  "birthdate": "1953-02-05",

  "exp": "1715681219",

  "iat": "1715677619",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5a72f46a-1723-4944-876d-869597c6c5a7",

  "name": "Poul Johansson",

  "nonce": "638512743949874996.YjFlYjUzOTUtZTczOC00OTg1LWIwM2MtNWUyZDliODNjZjAzYWIxYTJkNTMtMjEyYS00Zjc4LWFmZjMtYzM3MmIyYzNmMTVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ae8481ba-1343-4f0c-98c9-8f073ef3ac8b",

  "rat": "1715677595",

  "sid": "0ce82ba5-b485-46d5-a2ee-ebc777dec891",

  "ssn": "16609331",

  "sub": "ae8481ba-1343-4f0c-98c9-8f073ef3ac8b",

  "transaction_id": "c5d0cd50-1f06-4491-80ac-8519fc654dd6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWYyN2NhMWUtNTJkMi00MDZiLTg1OTQtMDMzZDRhNzEyZjdlfDAwMDAwMDA0fGQzYzYyYjkwLWQxNjktNDk3ZC04ZTMwLTg3YTk2ZTIxYzcwZnwyNTE3NzkwMTc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T09:07:00.7791361Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251779017",

  "agreementId_4ea4ecNnXWQ251779017": "4ea4ecNnXWQ251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_22511bppUxP251779017": "22511bppUxP251779017 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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