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Referat af generalforsamling 4/4 — 2019
i

E/F Havnen 17 - 19
Havnen 17 -19
4600 Koge

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Godkendelse af dagsorden

Beretning om ejerforeningens virksomhed i det forlebne ar
Forelaggelse af revideret regnskab til godkendelse
Behandling af indkomne forslag. Der stilles forslag om:
Charlotte fra 17A 1.tv:

a) undersgge muligheden for stgjreducerende vinduer/glas

b) nye nogler

¢) ny terrasse mod muren til Guldfisken

d) bevagelsescensor i gangen ved postkasser

¢) glasafskeermning ved franske dere mod havnen
Morten fra 17B 1.tv:

a) undersgge muligheden for installation af BWT-anlaeg (kalkfrit vand)
Fastlaggelse af budget — herunder beslutning af fellesudgifter for det
kommende ar
Valg af bestyrelsesmedlemmer (1 i ulige ar og 2 i lige &r) og 1 suppleant
Bestyrelsesmedlem: Jonatan er villig til genvalg
Suppleant: Ole er villig til genvalg
Evit.

Valg af dirigent og referent
Ole blev foresléet og enstemmigt valgt til dirigent.

Britta blev foresldet og enstemmigt valgt til referent.

Ole konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og dermed
beslutningsdygtig.

Der var fremmedt 9 stemmeberettigede deltagere.
(Ejer/lejer fra 19C var fravarende)



2. Godkendelse af dagsorden
Generalforsamlingen godkendte enstemmigt dagsordenen.

Der er indsendt 6 forslag fra 17A 1.tv. og 17B 1.tv til behandling under
indkomne forslag.

3. Beretning om ejerforeningens virksomhed i det forlebne ar
Formand Michael bed sarlig velkommen til den nye beboer Charlotte i 17A
1.tv.

12018 blev alle vinduer og dere i hele ejendommen malet jf. vedligeholdelses-
planen. En del fejl mangler stadig at blive korrigeret, men malerfirmaet
kommer lige efter péske og udbedrer fejlene.

For at holde stilen pa vores hus bliver soklen mod havnen malet sort.

Det er endnu ikke lykkedes at fa tomrere til at undersege mulighederne for en
bedre tatning af de franske dere pé 1. sal mod havnen og i terrassederene i nr.
19. Bestyrelsen har foresléet at der opsattes plastpaneler nederst foran derene,
evt. som forsgg i 1. omgang.

Det viser sig at vores velux-tagvinduer i badevarelserne, ikke er beregnet til
vadrum. Flere har problemer med vand, der siver ned af siderne pa dem. Efter
forslag fra temrer prover vi i en af lejlighederne om nye gummilister kan lgse
problemet. Ellers ma vi overveje om vi skal udskifte vinduerne inkl. rammen
til nogle, der er beregnet og godkendt til vadrum.

Et kloakfirma har spulet alle underjordiske rer, tjekket for sztninger og skader
samt gennemfotograferet. Undersegelsen viste at vores kloakker er uden
skader og har det godt. Der mangler en rensebrend ved gavlen i nr. 19 og en
kontraventil i kaelderen.

Ordningen med storskrald i skuret virker tilsyneladende helt uformelt.
Koge Kommune sorterer ikke vores affald fra 1/5, som de ger for de private
husstande, der skal til at opdele deres affald i 6 kategorier.

Det varme vand er leenge om at komme om morgenen. Jorgen og Michael er pa
sagen.

Bestyrelsen har foretaget en negleoptalling og det viser sig at halvdelen af
vores nggler er forsvundet. Der har vaeret rod og utilstreekkelig kontrol med
ngglesystemet. Flemming gennemgar evt. ny lgsning senere under indkomne
forslag.



I rets lob har der vaeret en enkelt forespergsel pé tilslutning til fibernet til hver
enkelt lejlighed. Bestyrelsen vurderede at det ikke herer under ejerforeningen
at anskaffe, men er op til hver enkelt beboer.

Pa sidste drs generalforsamling blev det besluttet at starte en hjemmeside op.
Tommy fra 19C gik i gang med arbejdet — stor tak til Tommy for det. Siden
besluttede bestyrelsen at det skal vzre bestyrelsen som styrer og er ansvarlig
for ejerforeningens hjemmeside inkl. ejerskab til domane, adgangskoder osv.
Flemming viser demo og gennemgar status under evt.

Bestyrelsen arbejder med folgende vedligeholdelsesaktiviteter for 2019:
Eftersyn af alle 1ase og héndtag i derene.

Opretning af brostensbelagning foran huset mod haven.

Opretning af skel/mur mod Guldfisken

Opretning af flisegange inkl. undersggelse af om der er behov for ny
rensebrend mv.

Etablering af nye plantekasser til feelles krydderurtebed ved cykelskuret.
Reparation af den sidste plantekasse ud for 19C + D

Udsugningsanlaegget skal forbedres. Der tages kontakt til ventilationsfirma.

Arbejdsdagene i 2018 havde stor tilslutning som resulterede i at hele
ejendommen fik et godt laft. Der blev malet torrestativer og isat nye snore samt
rengjort og luget alle vegne. Tak for indsatsen.

Det er nedvendigt at vi bruger de udleverede P-tilladelser, da andre ellers
snupper pladserne. I husordenen stir naevnt at der er 1 P-plads pr. lejlighed.
Det skal respekteres. I det store og hele fungerer P-pladsen godt. Bestyrelsen er
1 gang med at producere nye P-tilladelser.

Michael rettede en stor tak til Flemming og Jonatan for et super samarbejde i
bestyrelsen.

Spergsmal til beretningen:
Charlotte: Hvordan gér det med HNG-varmeaftalen

Flemming: HNG-aftalen er genforhandlet og det endte med en ny fastpris-
aftale.

Flemming: Det bliver plast eller glas, der skal monteres udenfor derene, oppe
pé 1.salen, som forseg pa vindafskaermning.

Charlotte: Prov acryl forst.



Ole: Er det muligt at nedlaegge fortovet udenfor muren og i stedet lave de
parkeringspladser som vi mangler, for at have en til hver lejlighed ?

Flemming: Det er ganske utenkeligt. Kage Kommune selger ikke fortovet til
0S.

Flemming: Vores hjemmeside hedder www.havnen17-19.dk
Ideer er meget velkomne.

Michael: Det er onskeligt med en ny belegning pé det fortov i stedet for det
nuvarende grus, som sjaldent er rigtig pant.

Beretningen blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget

. Forelzeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

Flemming gennemgik foreningens regnskab for 2018, der viser et overskud pé
kr. 104.823. Det er kr. 24.916 bedre end budgetteret. Besparelsen er opstéet pa
grund af ferre ejendomsudgifter (el, vand, varme, ingen sne) og faerre udgifter
til andre honorarer under administrationsomkostninger.

Vores vedligeholdelsesfond er vokset med kr. 22.480, der er forskellen mellem
arets hensattelse (opsparing) og é&rets anvendte belgb.

Vores egenkapital udger ved &rets udgang kr. 119.801, hvilket er uendret i
forhold til sidste ar.

Ejerforeningen har forst i februar 2019 modtaget varmeregnskabet fra
administrator, efter flere forgaeves henvendelser.

Det viste sig desverre at vare fejlbehaftet. Fejlen betyder at ejerforeningen
star til at efterbetale kr. 5.358,57. Det er penge som hver enkelt lejlighed burde
vere palagt pa det afsluttede varmeregnskab i1 2018. Det er op til
generalforsamlingen at beslutte om lejlighederne hver skal opkraves mellem
375,12 — 698,78 kr. eller udgiften samlet skal atholdes af ejerforeningen. Alle
er enige om at ejerforeningen har rad til at betale det ekstra varmefor-

brug.

Ved ejendommens 5-ars-gennemgang fik foreningen kr. 230.000 retur fra
Rambel, hvor det dengang blev besluttet at pengene skulle bruges til at
bibeholde vardien af bygningere. Det er grundlaget for at oprette vedlige-
holdelsesfonden og udarbejde labende/rullende vedligeholdelsesplaner flere ar
ud i fremtiden. Det fortsatter bestyrelsen med.

Regnskabet blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget
Ejerforeningen afholder dermed den ekstra varmeudgift pa kr. 5.358.57




5. Behandling af indkomne forslag
Forslag fra 17A 1.tv:
a) underspge muligheden for stgjreducerende vinduer/glas
Der er problemer bédde med stgj og kulde. Det skal vare 3-lags glas.

Flemming: Hvis der skal anskaffes nye vinduer/glas, ligger det i foreningsregi,
da det er ejerforeningen, der stér for den udvendige vedligeholdelse. Det er for
at holde stilen pa ejendommen og undgé uens facader.

Charlotte: Det er muligt for beboerne at opna handvarkerfradrag pé arbejds-
lennen hvis hver ejer betaler for sig.

Det blev enstemmigt besluttet at bestyrelsen + Charlotte underseger priser

pa henholdsvis 3-lags glas og helt nve vinduer til ngste ordingre general-
forsamling eller til en ekstraordinzr generalforsamling

b) nye nggler

Bestyrelsens gennemgang af samtlige negler viste, at der er fremstillet 54.

2 lejligheder har ikke besvaret henvendelsen. 23 negler er i behold, mens 23 er
forsvundet. Bestyrelsen har indhentet tilbud pa Ruko Triton, hvor hver lejlig-
hed fér 3 nogler og bestyrelsen 1 A-negle, der giver adgang til samtlige lejlig-
heder. Prisen udger kr. 26.100. Det er op til generalforsamlingen at beslutte om
der skal indferes nyt ngglesystem.

Ditte: Er der erfaring med misbrug af negler. 26.000 kr. er meget at bruge pa
negler.

Jonatan: Ved en udskifining af neglesystemet opnar vi 3 ting: Forsvundne noeg-
ler kan ikke langere bruges, oprydning i neglesystemet, mere overskuelighed
ved udskiftning af beboere i lejlighederne ndr bestyrelsen star for neglesyste-
met.

Flemming: Fremover kommer der styr pa neglerne, nar opgaven fast ligger hos
bestyrelsen.

Afstemning ved hindsoprsekning: 6 for og 1 imod. Det er vedtaget at
investere i nvt neglesvstem til kr. 26.100

¢) ny terrasse mod muren til Guldfisken

Charlotte begrunder forslaget med, at der sa er et sted at stille havemeblerne
ved den ugentlige grasslaning, s& man slipper for at flytte havemeblerne. Det
kan veaere en traterrasse eller en fliseterrasse, sé der er fast underlag.



Carsten: Det vil foles mere privat med det nuvarende system.

Afstemning ved héndsopraekning: 1 for. Charlotte traekker forslaget.

d) bevagelsescensor i gangen ved postkasser

Charlotte synes at nuvarende lampe sidder i den forkerte ende af gangen nar
man kommer ind af deren.

Flemming: Det bliver ordnet.

Ingen afstemning da bestyrelsen serger for at rette forholdet.

e¢) glasafskeermning ved franske dere mod havnen

Ingen afstemning da problemet forseges lest. som naevnt og diskuteret
under beretningen.

Morten fra 17B 1.tv:
a) undersegge muligheden for installation af BWT-anlaeg (kalkfrit vand)

Flemming: I Kege har vandet en hardhed pé 24, som ligger i den hgje ende.
Der kommer kalkaflejringer alle vegne. Et passende anlaeg koster ca.
kr. 50.000

Ditte: Vi har tidligere prevet andre systemer, der skulle spalte kalken, men det
virkede ikke ordentligt. Der dannes meget kalk.

Carsten: Vores harde hvidevarer vil blive skinet.

Ingen afstemning. Bestyrelsen + Morten igangssetter undersogelse af
muligheden for at investere i sidant anleg. Husk at medtage drlige

vedligeholdelsesomkostninger samt fordele og ulemper for beboerne.

. Fastlaeggelse af budget — herunder beslutning af feellesudgifter for det
kommende ir ,

Flemming fremlagde budgettet for 2020 med kr. 235.336 i fellesudgifter til
fordeling. Arlig pris pr. m2 = 262 kr. Budgettallene er uzndret i forhold til
2019-budgettet.

Da det netop er vedtaget at bruge ca. kr. 26.100 pé nyt ngglesystem her i 2019,




skal dette paferes vedligeholdelsesplanen. Det giver heldigvis ikke grundlag
for en forhgjelse af fellesudgifterne resten af dret, da der er plads til belgbet i
arets overskud. Belebet overfores fra vedligeholdelseskontoen.

Spergsmal til budgettet: Ingen

Budgettet for 2020 kom til afstemning og blev enstemmigt vedtaget

7. Yalg af bestvrelsesmedlemmer og suppleanter
Jonatan er pd valg og modtager gerne genvalg, men hvis andre vil overtage, vil
det vaere fint.

Carsten: Jeg vil geme opstille som bestyrelsesmedlem

Carsten blev valgt med akklamation

Valg af suppleant:

Ole er villig til igen at opstille til suppleant

Ole blev valgt med akklamation

8. Evt.
Jonatan: Vedrerende de udskldte bolte i dere i stueetagerne til vandsikring, er
der endnu ikke fundet en endelig lgsning/erstatning. Man kan evt. indsatte 12
mm. besninger i stedet for de 8 mm. bolte, der siddder nu. Mindre bolte
betyder mindre besninger. Er bange for at derkarmene vil revne ved brug af at
for store bolte.

Flemming: Der er allerede nu boret store huller. Man kan ikke lave hullerne i
pladerne mindre end de er nu. Forslaget er oprindeligt fra sidste &r hvor
losningen blev kaldt grim og farlig ved evt. fald.

Michael: Under Koge Kommunes kommende kystsikring, vil der blive
monteret bjalker i havnen, som beskytter os mod indtreengende vand.

Nér kystsikringen er feerdig, skal vi ikke selv sikre os. Der skal helst ikke store
bolte i derkarmene.

Flemming: Vi kan tage boltene ud nu og i stedet indsatte propper/dutter, til der
bliver varsel om vandstigning naste gang. Der kommer varsel i god tid sa vi
kan na at sikre os.

Carsten: Lad dem 1 stueetagerne afgere hvilken lasning der er bedst at valge.



Carsten: Det Koge Kommune roder med/graver ved P-pladsen er plads til
bomme.

Michael: Bestyrelsen har veret i dialog med Flemming, der ejer Guldfisken,
omkring vores falles mur, der halder meget. Der er ikke sket noget endnu.

Michael: Udsugningen virker dérlig, skent flere udsugningsfirmaer har forsegt
at lese problemet. Det skal ordnes.

Ole: Vil det vaere en ide med nye husnr. skilte

Ditte: Viste flot emaljeskilt frem for generalforsamlingen, der kan kabes for
kr. 300 + fragt.

Bestyrelsen tager sig af opgaven, da det snilt kan rummes i arets udgifter til
vedligeholdelse af ejendommen. S bliver alle 10 skilte ens m.h.t. farve og

materiale.

Ulla: Hvem ejer den hvide, rustne racercykel, der er efterladt i skuret ? Hvis
ingen ejer den, ryger den ud.

Ulla: Det jord + plantekasse der ligger, skal bruges til at forhegje krydderikas-
sen med. Den hejde kassen har nu, er for lav, da udstedning fra pleneklipperen
ryger lige ind pa krydderierne, sd de lugter og smager af benzin.

Charlotte: har papir pé at jorden tilherende ejendommen, ikke er forurenet.

Flemming: Al jord i sterre byer som Kgge, er betegnet som lettere forurenet.

Ole: Foreslér at vi kan satte sedler med oplysning om ejer pé egne cykler og
ting 1 kaelder, sé der kan blive ryddet op efter fraflyttede ejere/lejere.

Charlotte: Bordet i keelderen er til fri afbenyttelse.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet, takkede dirigenten for god ro og orden, og
lukkede generalforsamlingen kl. 21,30.

Dirigent: Referent:
Qét/ @m,, : :
Ole Ottesen Britta Andresen



