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Foreningsoplysninger

Foreningen
         E/F Havnen 17-19
         Havnen 17-19
         4600 Køge

         Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
         Michael Petersen, Formand
         Flemming Allermand, Kasserer
         Ole Ottesen

Administrator
         DreistStorgaard
         Bag Haverne 32
         4600 Køge

Revision
         REVISIONSKONTORET I FAXE
         Registrerede revisorer FSR
         Granvej 2
         4640  Faxe

Bankforbindelse
         Nordea
         Bag Haverne 20
         4600 Køge

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes den
                                       .
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for E/F
Havnen 17-19.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven samt ejerforeningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 17. maj 2021

Bestyrelse:

Michael Petersen                          Flemming Allermand                             Ole Ottesen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i E/F Havnen 17-19
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for E/F Havnen 17-19 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven og
foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'.
Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Foreningen har i regnskabsaflæggelsen indregnet de af ledelsen godkendte budgetter.
Budgettallene i årsregnskabet er ikke revideret, som det også fremgår af regnskabet.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Herudover:

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Faxe, den 17. maj 2021

REVISIONSKONTORET I FAXE
CVR-nr. 16609331

Poul Johansson
Registreret revisor FSR
mne2968

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Note 2020 Budget 2020 2019

Indtægter:
Fællesudgifter 235.276 235.276 235.276
Diverse indtægter 0 60 0

Indtægter ialt 235.276 235.336 235.276

Udgifter:
Ejendomsudgifter 1. -95.025 -94.400 -113.188
Vedligeholdelse 2. -86.088 -24.000 -60.739
Overført fra vedligeholdelsesfond 86.088 24.000 60.139
Administrationsudgifter 3. -26.222 -33.090 -30.649

Udgifter ialt -121.247 -127.490 -144.437

Resultat før finansiering 114.029 107.846 90.839

Årets resultat 114.029 107.846 90.839

Disponering
Overført til vedligeholdelsesfond 114.029 107.846 90.839

Disponering i alt 114.029 107.846 90.839

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019

AKTIVER:
OMSÆTNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende fællesudgifter 683 247
Andre tilgodehavender 4. 1.095 0
Vandregnskab 5. 3.010 0
Periodeafgrænsningsposter 23.691 0

Tilgodehavender i alt 28.479 247

Likvide beholdninger 6. 440.600 489.316

Omsætningsaktiver i alt 469.079 489.563

AKTIVER I ALT 469.079 489.563

PASSIVER:
EGENKAPITAL:
Egenkapital, primo 119.801 119.802

Egenkapital i alt 119.801 119.802

HENSÆTTELSER:
Vedligeholdelsesfond 7. 311.009 283.069

Hensættelser i alt 311.009 283.069

GÆLDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gældsforpligtelser:
Skyldige omkostninger 8. 34.691 78.511
Varmeregnskab 9. 3.578 8.028
Vandregnskab 10. 0 153

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 38.269 86.692

Gældsforpligtelser i alt 38.269 86.692

PASSIVER I ALT 469.079 489.563

Balance pr. 31. december
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Note Budget 2022 Budget 2021

Indtægter:
Fællesudgifter 251.440 235.276

Indtægter ialt 251.440 235.276

Udgifter:
Ejendomsudgifter:
Elforbrug -9.300 -9.200
Vandforbrug -1.000 -1.000
Varmeforbrug -13.200 -13.000
Vand- og varmeregnskab -5.500 -5.400
Renovation -28.800 -28.400
Forsikringer -21.300 -21.000
Vedligeholdelse fællesarealer -28.500 -28.100
Vedligeholdelse i øvrigt -3.780 -2.250
Vedligeholdelse jf. vedligholdelsesplan -155.000 -69.350
Overført fra vedligeholdelsesfond 155.000 69.350

Ejendomsudgifter i alt -111.380 -108.350

Administrationsudgifter:
Kontorhold, generalforsamling, møder mv. -4.800 -4.700
Gebyrer bank, nets mv. -2.300 -2.270
Revisorhonorar -11.400 -11.200
Administration -18.600 -18.300
Tinglysning vedtægter 0 -3.000
Diverse -590 -580

Administrationsudgifter i alt -37.690 -40.050

Udgifter i alt -149.070 -148.400

Årets resultat 102.370 86.876

Disponering
Overført til vedligeholdelsesfond 102.370 86.876

Disponering i alt 102.370 86.876

Resultatbudget for 2021 og 2022
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Fællesudgift Fællesudgift
Fordelingstal pr. år pr. kvt

Fællesudgifter til fordeling
Ejendomsudgifter 111.380 27.845
Administration 37.690 9.423
Udgifter i alt 149.070 37.268
Hensat til vedligeholdelsesfond 102.370 25.593

Fællesudgifter til fordeling 251.440 62.860

Fordelingstal i alt 898 898

Værdi pr. fordelingskrone 280 70

Havnen 17 A st. 95 26.600 6.650
Havnen 17 A 1. tv. 92 25.760 6.440
Havnen 17 A 1. th. 96 26.880 6.720
Havnen 17 B st 95 26.600 6.650
Havnen 17 B 1. tv. 98 27.440 6.860
Havnen 17 B 1. th. 92 25.760 6.440
Havnen 19 A 85 23.800 5.950
Havnen 19 B 80 22.400 5.600
Havnen 19 C 80 22.400 5.600
Havnen 19 D 85 23.800 5.950

I alt 898 251.440 62.860

Vand og varme opkræves særskilt efter
tidligere års forbrug.

Budgetteret fællesudgift 2022
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2020 Budget 2020 2019

1. Ejendomsudgifter
Elforbrug 9.519 8.900 8.963
Vandforbrug 1.016 4.600 0
Varmeforbrug 6.525 10.000 25.560
Vand- og varmeregnskab 5.485 5.000 5.234
Renovation 28.542 26.000 27.392
Forsikringer 20.606 18.500 18.854
Vedligeholdelse fællesarealer 23.332 21.400 27.185

95.025 94.400 113.188

2. Vedligeholdelse
Vedligeholdelse i øvrigt 720 0 600
VVS 40.002 0 2.180
Elektriker 3.876 0 0
Maler 0 0 29.000
Låseservice mv. 26.572 0 3.900
Tømrer 1.920 0 10.059
Græsslåmaskine 12.998 0 0
Energimærkning 0 0 15.000
Vedligeholdelse jf. vedligeholdelsesplan 0 24.000 0

86.088 24.000 60.739

3. Administrationsudgifter
Kontorhold, generalforsamling, møder 
mv. 0 4.000 4.552
Gebyrer 2.131 2.000 2.187
Revisorhonorar 10.450 10.800 10.800
Administration 13.641 13.100 13.110
Andre honorarer 0 2.620 0
Diverse 0 570 0

26.222 33.090 30.649

2020 SLETTES 2019

4. Andre tilgodehavender
Udlæg for lejer 1.095 0 0

1.095 0 0

5. Vandregnskab
Vandudgift 37.210 0 0
A conto opkrævet vand -34.200 0 0

3.010 0 0

6. Likvide beholdninger
Nordea, 2551 421 859 440.600 0 489.316

440.600 0 489.316

Noter
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Noter

2020 2019

7. Vedligeholdelsesfond
Saldo, primo 283.069 252.369
Årets hensættelse 114.029 90.838
Anvendt i året -86.089 -60.138

311.009 283.069

8. Skyldige omkostninger
Skyldige omkostninger 23.691 67.336
Revisionshonorar 11.000 11.175

34.691 78.511

9. Varmeregnskab
Varmeudgift -61.143 -30.846
A conto opkrævet varme 49.100 32.733
Varmeafregning 15.621 6.141

3.578 8.028

10. Vandregnskab
Vandudgift 0 -33.510
A conto opkrævet vand 0 34.200
Vandafregning 0 -537

0 153
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for E/F Havnen 17-19 2020 aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for årsrapporter for regnskabsklasse A samt ejerforeningens vedtægter. De i
årsregnskabet anførte budgettal er ikke revideret.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med retserhvervelsen. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver og forpligtelser
indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil henholdsvis tilgå
og fragå foreningen, og aktivet/forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Resultatopgørelsen
Indtægter
Indtægter omfatter opkrævede fællesudgifter samt diverse indtægter. Indtægter indregnes ekskl.
moms.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og vedligeholdelse samt administration.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af
forventede tab.

Hensættelser
Under hensættelser indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.

Gældsforpligtelser
Gæld måles til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

51
cb

ed
6w

Y
J2

42
41

67
11

Ole Goldenbæch Ottesen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-533026708305
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2021 kl.: 19:52:48
Underskrevet med NemID

Flemming Allermand

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-549320190446
Tidspunkt for underskrift: 31-05-2021 kl.: 17:07:52
Underskrevet med NemID

Michael Steffen Petersen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-572105767807
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2021 kl.: 22:40:05
Underskrevet med NemID

Poul Johansson

Som Revisor
RID: 1103528291924
Tidspunkt for underskrift: 02-06-2021 kl.: 07:47:06
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID a51cbed6wYJ242416711.
The document is part of the order with Reference ID f5e14d83QTx242416711.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-06-02T05:47:06.319Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Ole Goldenbæch Ottesen <ottesenole4@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-533026708305 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-06-01T17:52:48.382Z from 109.57.251.84:17090
 
Flemming Allermand <fallermand@flobs.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-549320190446 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-05-31T15:07:52.504Z from 213.237.83.175:61202
 
Michael Steffen Petersen <fidlerramso@hotmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-572105767807 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-06-01T20:40:05.468Z from 80.197.121.203:65083
 
Poul Johansson <pj@revifaxe.dk> 
Using NemID with ID 1103528291924 
As Revisor 
Signed 2021-06-02T05:47:06.130Z from 5.186.32.4:58802
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 989CE256379A1B7BCCD0A2DE394F7B3E ¬
CFDB137CC31AE282B4F3571EED57D89A ¬
F32EBEA0290D492DF89ABB8DB0FFDBF5 ¬
73ECDFD0927C524A0AC39040F17492C4


Agreement ID Title


f5e14d83Jsq242416711 9184 LR 2020.pdf


1febe329HQP242416711 9184 RR 2020.pdf


a51cbed6wYJ242416711 9184 ÅR 2020.pdf


When What Who Where


31-05-2021
11:45:09


Created Brian Torp
bt@revifaxe.dk


5.186.32.4


31-05-2021
15:06:36


Opened Flemming Allermand
fallermand@flobs.dk


213.237.83.17
5:59158


31-05-2021
15:07:52


Signed Flemming Allermand
fallermand@flobs.dk


213.237.83.17
5:61202


01-06-2021
17:50:49


Opened Ole Goldenbæch Ottesen
ottesenole4@gmail.com


109.57.251.84
:14167


01-06-2021
17:52:48


Signed Ole Goldenbæch Ottesen
ottesenole4@gmail.com


109.57.251.84
:17090


01-06-2021
20:38:39


Opened Michael Steffen Petersen
fidlerramso@hotmail.com


80.197.121.20
3:62372


01-06-2021
20:40:05


Signed Michael Steffen Petersen
fidlerramso@hotmail.com


80.197.121.20
3:65083


02-06-2021
05:46:43


Opened Poul Johansson
pj@revifaxe.dk


5.186.32.4:58
847


02-06-2021
05:47:06


Signed Poul Johansson
pj@revifaxe.dk


5.186.32.4:58
802





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










Registrerede revisorer



Poul Johansson








Granvej 2 · DK-4640 Faxe · Tel +45 5671 3226 · E-mail: post@revifaxe.dk · www.revifaxe.dk



ÅRSRAPPORT 
 1. januar - 31. december 2020



E/F Havnen 17-19
Havnen 17-19



4600 Køge



Indsender:
Revisionskontoret i Faxe
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Foreningsoplysninger



Foreningen
         E/F Havnen 17-19
         Havnen 17-19
         4600 Køge



         Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse
         Michael Petersen, Formand
         Flemming Allermand, Kasserer
         Ole Ottesen



Administrator
         DreistStorgaard
         Bag Haverne 32
         4600 Køge



Revision
         REVISIONSKONTORET I FAXE
         Registrerede revisorer FSR
         Granvej 2
         4640  Faxe



Bankforbindelse
         Nordea
         Bag Haverne 20
         4600 Køge



Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes den
                                       .
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for E/F
Havnen 17-19.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven samt ejerforeningens vedtægter.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Køge, den 17. maj 2021



Bestyrelse:



Michael Petersen                          Flemming Allermand                             Ole Ottesen



Side 4



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
5
1
c
b
e
d
6
w



Y
J
2
4
2
4
1



6
7



1
1











Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til medlemmerne i E/F Havnen 17-19
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for E/F Havnen 17-19 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven og foreningens vedtægter.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven og
foreningens vedtægter.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'.
Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.



Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Foreningen har i regnskabsaflæggelsen indregnet de af ledelsen godkendte budgetter.
Budgettallene i årsregnskabet er ikke revideret, som det også fremgår af regnskabet.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Herudover:



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Faxe, den 17. maj 2021



REVISIONSKONTORET I FAXE
CVR-nr. 16609331



Poul Johansson
Registreret revisor FSR
mne2968



Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.



Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.



Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.



Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
foreningen ikke længere kan fortsætte driften.



Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Note 2020 Budget 2020 2019



Indtægter:
Fællesudgifter 235.276 235.276 235.276
Diverse indtægter 0 60 0



Indtægter ialt 235.276 235.336 235.276



Udgifter:
Ejendomsudgifter 1. -95.025 -94.400 -113.188
Vedligeholdelse 2. -86.088 -24.000 -60.739
Overført fra vedligeholdelsesfond 86.088 24.000 60.139
Administrationsudgifter 3. -26.222 -33.090 -30.649



Udgifter ialt -121.247 -127.490 -144.437



Resultat før finansiering 114.029 107.846 90.839



Årets resultat 114.029 107.846 90.839



Disponering
Overført til vedligeholdelsesfond 114.029 107.846 90.839



Disponering i alt 114.029 107.846 90.839



Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019



AKTIVER:
OMSÆTNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende fællesudgifter 683 247
Andre tilgodehavender 4. 1.095 0
Vandregnskab 5. 3.010 0
Periodeafgrænsningsposter 23.691 0



Tilgodehavender i alt 28.479 247



Likvide beholdninger 6. 440.600 489.316



Omsætningsaktiver i alt 469.079 489.563



AKTIVER I ALT 469.079 489.563



PASSIVER:
EGENKAPITAL:
Egenkapital, primo 119.801 119.802



Egenkapital i alt 119.801 119.802



HENSÆTTELSER:
Vedligeholdelsesfond 7. 311.009 283.069



Hensættelser i alt 311.009 283.069



GÆLDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gældsforpligtelser:
Skyldige omkostninger 8. 34.691 78.511
Varmeregnskab 9. 3.578 8.028
Vandregnskab 10. 0 153



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 38.269 86.692



Gældsforpligtelser i alt 38.269 86.692



PASSIVER I ALT 469.079 489.563



Balance pr. 31. december



Side 8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
5
1
c
b
e
d
6
w



Y
J
2
4
2
4
1



6
7



1
1











Note Budget 2022 Budget 2021



Indtægter:
Fællesudgifter 251.440 235.276



Indtægter ialt 251.440 235.276



Udgifter:
Ejendomsudgifter:
Elforbrug -9.300 -9.200
Vandforbrug -1.000 -1.000
Varmeforbrug -13.200 -13.000
Vand- og varmeregnskab -5.500 -5.400
Renovation -28.800 -28.400
Forsikringer -21.300 -21.000
Vedligeholdelse fællesarealer -28.500 -28.100
Vedligeholdelse i øvrigt -3.780 -2.250
Vedligeholdelse jf. vedligholdelsesplan -155.000 -69.350
Overført fra vedligeholdelsesfond 155.000 69.350



Ejendomsudgifter i alt -111.380 -108.350



Administrationsudgifter:
Kontorhold, generalforsamling, møder mv. -4.800 -4.700
Gebyrer bank, nets mv. -2.300 -2.270
Revisorhonorar -11.400 -11.200
Administration -18.600 -18.300
Tinglysning vedtægter 0 -3.000
Diverse -590 -580



Administrationsudgifter i alt -37.690 -40.050



Udgifter i alt -149.070 -148.400



Årets resultat 102.370 86.876



Disponering
Overført til vedligeholdelsesfond 102.370 86.876



Disponering i alt 102.370 86.876



Resultatbudget for 2021 og 2022
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Fællesudgift Fællesudgift
Fordelingstal pr. år pr. kvt



Fællesudgifter til fordeling
Ejendomsudgifter 111.380 27.845
Administration 37.690 9.423
Udgifter i alt 149.070 37.268
Hensat til vedligeholdelsesfond 102.370 25.593



Fællesudgifter til fordeling 251.440 62.860



Fordelingstal i alt 898 898



Værdi pr. fordelingskrone 280 70



Havnen 17 A st. 95 26.600 6.650
Havnen 17 A 1. tv. 92 25.760 6.440
Havnen 17 A 1. th. 96 26.880 6.720
Havnen 17 B st 95 26.600 6.650
Havnen 17 B 1. tv. 98 27.440 6.860
Havnen 17 B 1. th. 92 25.760 6.440
Havnen 19 A 85 23.800 5.950
Havnen 19 B 80 22.400 5.600
Havnen 19 C 80 22.400 5.600
Havnen 19 D 85 23.800 5.950



I alt 898 251.440 62.860



Vand og varme opkræves særskilt efter
tidligere års forbrug.



Budgetteret fællesudgift 2022
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2020 Budget 2020 2019



1. Ejendomsudgifter
Elforbrug 9.519 8.900 8.963
Vandforbrug 1.016 4.600 0
Varmeforbrug 6.525 10.000 25.560
Vand- og varmeregnskab 5.485 5.000 5.234
Renovation 28.542 26.000 27.392
Forsikringer 20.606 18.500 18.854
Vedligeholdelse fællesarealer 23.332 21.400 27.185



95.025 94.400 113.188



2. Vedligeholdelse
Vedligeholdelse i øvrigt 720 0 600
VVS 40.002 0 2.180
Elektriker 3.876 0 0
Maler 0 0 29.000
Låseservice mv. 26.572 0 3.900
Tømrer 1.920 0 10.059
Græsslåmaskine 12.998 0 0
Energimærkning 0 0 15.000
Vedligeholdelse jf. vedligeholdelsesplan 0 24.000 0



86.088 24.000 60.739



3. Administrationsudgifter
Kontorhold, generalforsamling, møder 
mv. 0 4.000 4.552
Gebyrer 2.131 2.000 2.187
Revisorhonorar 10.450 10.800 10.800
Administration 13.641 13.100 13.110
Andre honorarer 0 2.620 0
Diverse 0 570 0



26.222 33.090 30.649



2020 SLETTES 2019



4. Andre tilgodehavender
Udlæg for lejer 1.095 0 0



1.095 0 0



5. Vandregnskab
Vandudgift 37.210 0 0
A conto opkrævet vand -34.200 0 0



3.010 0 0



6. Likvide beholdninger
Nordea, 2551 421 859 440.600 0 489.316



440.600 0 489.316



Noter
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Noter



2020 2019



7. Vedligeholdelsesfond
Saldo, primo 283.069 252.369
Årets hensættelse 114.029 90.838
Anvendt i året -86.089 -60.138



311.009 283.069



8. Skyldige omkostninger
Skyldige omkostninger 23.691 67.336
Revisionshonorar 11.000 11.175



34.691 78.511



9. Varmeregnskab
Varmeudgift -61.143 -30.846
A conto opkrævet varme 49.100 32.733
Varmeafregning 15.621 6.141



3.578 8.028



10. Vandregnskab
Vandudgift 0 -33.510
A conto opkrævet vand 0 34.200
Vandafregning 0 -537



0 153
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for E/F Havnen 17-19 2020 aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for årsrapporter for regnskabsklasse A samt ejerforeningens vedtægter. De i
årsregnskabet anførte budgettal er ikke revideret.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med retserhvervelsen. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver og forpligtelser
indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil henholdsvis tilgå
og fragå foreningen, og aktivet/forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Resultatopgørelsen
Indtægter
Indtægter omfatter opkrævede fællesudgifter samt diverse indtægter. Indtægter indregnes ekskl.
moms.



Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og vedligeholdelse samt administration.



Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af
forventede tab.



Hensættelser
Under hensættelser indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.



Gældsforpligtelser
Gæld måles til nominel værdi.
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xSo10fTQwsxI6cIB+oltP8euwR0R6QouwcfrmWI4778iAeXZew3DppyV6JoMk2gGbnwbjNim5rQ6
0WtshSVPZNAq1xXl3CXRqmJFnmkBztAYSlowpw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo4OC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94Lzg4LjA=
  challenge -5293413955547301019
  hashsumB f5e14d83Jsq242416711/SHA512/093B205E7CB5CA414C67A86EDB115642F44BAF257A683C779C68956CCFBEC23CE381D2DE37B634CC0527160592720D4A714D80950675B825F315D9B6EBD3E466
  hashsumC 1febe329HQP242416711/SHA512/9EC7A701B48262E66FDE5E049D28437DCBE2147CEDFD96DDEDE0F31037B3C1B08F433A76F69D358A4C71807FB02BD86BE9F12D186B1201F47192FCED4D24AF5E
  hashsumD a51cbed6wYJ242416711/SHA512/989CE256379A1B7BCCD0A2DE394F7B3ECFDB137CC31AE282B4F3571EED57D89AF32EBEA0290D492DF89ABB8DB0FFDBF573ECDFD0927C524A0AC39040F17492C4
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAxNzowNzoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 VPeGduwGl+LUa1u5oUlFMdEo5pUpjxneiE6YKlrTy5M=


 
ErezoCZEdxQEwNcH06URFBeQQCVUNPqbr/ebTSYvY4A0YKtMGdVT44RAjxqx2m8Vi7lIqe3R7ZY9
/b64cKy2qBjyDjUdi5XFn3ONoz7RwKA0LKmQZ2JF+TOn3rRBokA/YugiVtBvefQm7Py325tImibV
cYGeVRe07d0JopqFK/IdjdWWrNOqZMHD5R3ueTBq/87j4XFgoe8kvG2R9LgNV5W7uME/wa7cSZyX
Oh842tS2bv/hvwHSEXdmtl9NaK5l1OOkK4Qyq33B8DiqKzJsNopBbCCI0l0yf3YLQH/5pKHQeCdA
AFPJS2nupGhUIco0uucD2lWLomBFh+AXGG5BRA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF81XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6469886080708653289
  hashsumB f5e14d83Jsq242416711/SHA512/093B205E7CB5CA414C67A86EDB115642F44BAF257A683C779C68956CCFBEC23CE381D2DE37B634CC0527160592720D4A714D80950675B825F315D9B6EBD3E466
  hashsumC 1febe329HQP242416711/SHA512/9EC7A701B48262E66FDE5E049D28437DCBE2147CEDFD96DDEDE0F31037B3C1B08F433A76F69D358A4C71807FB02BD86BE9F12D186B1201F47192FCED4D24AF5E
  hashsumD a51cbed6wYJ242416711/SHA512/989CE256379A1B7BCCD0A2DE394F7B3ECFDB137CC31AE282B4F3571EED57D89AF32EBEA0290D492DF89ABB8DB0FFDBF573ECDFD0927C524A0AC39040F17492C4
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAyMjozODo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0kbJEVUQRDAWiRy3iuLAyV1pCGDlU8U3UFZ4b++EEt4=


 
Y30GDD4mQDfeR704f9ZAErFI4uvdow6Not/6VpX3oOIMZayT4MTmBQCBBFt8NK7IsDjqUzy+UNDj
CHkCLS9OsqZY6NGf4Qvq5gY9hL/iv/S8eBf6yQdCbJ4BITtTv2mBtI17oqofcLLF+6OmKY+uJMpz
S8JzatPbDdZ9SoRt8xfsqyqPxUfs+cKVA61EnGEPkbMoMRmmogPW8rS3/Q30qo2fRDos/S+7huD7
VaYDwWN0oXED3pl3ErzbihNalIU0szdcCxxBI6uVEsb3ifgOrsAaixdDooSLFnfp55J0AwZzbCmJ
nkTYZ6ILQv/s8Zb9UKn3eYZ4Jyi3GF/Zbcwcpw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFgxMTsgTGludXggeDg2XzY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNC4wIENocm9tZS84Ny4wLjQyODAuMTQxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -7062138710442911878
  hashsumB f5e14d83Jsq242416711/SHA512/093B205E7CB5CA414C67A86EDB115642F44BAF257A683C779C68956CCFBEC23CE381D2DE37B634CC0527160592720D4A714D80950675B825F315D9B6EBD3E466
  hashsumC 1febe329HQP242416711/SHA512/9EC7A701B48262E66FDE5E049D28437DCBE2147CEDFD96DDEDE0F31037B3C1B08F433A76F69D358A4C71807FB02BD86BE9F12D186B1201F47192FCED4D24AF5E
  hashsumD a51cbed6wYJ242416711/SHA512/989CE256379A1B7BCCD0A2DE394F7B3ECFDB137CC31AE282B4F3571EED57D89AF32EBEA0290D492DF89ABB8DB0FFDBF573ECDFD0927C524A0AC39040F17492C4
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAxOTo1MToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mCh9NbmrcuVrLvXTYS5bpJuxLgGeihmASJY8T30P4w8=


 
s0iU57+fRyk+9j59N1Zs53sj4JVMpqCvh45HyRa6qHOWqSj3Mx7dwmt0HGaRqeGUGTBblf/7nVjG
zyRD5P3LvebbbDZBYQsWd1Ifk74CGT+M5LRSqSraRSWZ1by3VaZtdqnkIxuVV5ttF+Bomw+VpQiE
CLO5v1pYU5w0q1BhZQ6uy7x1ryKPw+4/IQc6ykGq/2AcvkcTYRI45jHaJsUwffZzhkNdS80IIPD8
roD8mxPSdp5s/7kPUxmQ7807YF416eSBY/1MURJhFTYb2jNgIRTUF3wv5BGI+pGCK6HBvR0+ik60
VMHwlPJl/S9MNEf3ExVJqmS+iArKRawwI97Czw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTMxNTk3OTcwODIyODk1ODcwNzc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMiAwNzo0Njo1OCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YTUxY2JlZDZ3WUoyNDI0MTY3MTEvU0hBNTEyLzk4OUNFMjU2Mzc5QTFCN0JDQ0QwQTJERTM5NEY3QjNFQ0ZEQjEzN0NDMzFBRTI4MkI0RjM1NzFFRUQ1N0Q4OUFGMzJFQkVBMDI5MEQ0OTJERjg5QUJCOERCMEZGREJGNTczRUNERkQwOTI3QzUyNEEwQUMzOTA0MEYxNzQ5MkM0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWZlYmUzMjlIUVAyNDI0MTY3MTEvU0hBNTEyLzlFQzdBNzAxQjQ4MjYyRTY2RkRFNUUwNDlEMjg0MzdEQ0JFMjE0N0NFREZEOTZEREVERTBGMzEwMzdCM0MxQjA4RjQzM0E3NkY2OUQzNThBNEM3MTgwN0ZCMDJCRDg2QkU5RjEyRDE4NkIxMjAxRjQ3MTkyRkNFRDREMjRBRjVF
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